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KOORDINOVANÉ ZÁVAZNÉ STANOVISKO

Závazná část:

Městský úřad Chrudim, jako dotčený orgán příslušný podle ustanovení § 136 zákona č. 500/2004 Sb.,
správního řádu, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „správní řád“) a jako věcně příslušný orgán podle
dle § 15 písm. a) zákona č. 148/2023 Sb., o jednotném environmentálním stanovisku (dále jen „ZJES“),
dle ustanovení § 29 odst. 2 písm. b) zákona č. 20/1987 Sb., o státní památkové péči, ve znění pozdějších
předpisů (dále jen „ZSPP“), dle ustanovení § 40 odst. 4 písm. a) zákona č. 13/1997 Sb., o pozemních
komunikacích, ve znění pozdějších předpisů a na základě žádosti o vydání koordinovaného závazného
stanoviska, kterou dne 17. 7. 2026 podala společnost

B&C Trade - reality s.r.o., IČO 11744766, Dvakačovice č.p. 59, 538 62 Hrochův Týnec,
prostřednictvím zmocněnce, kterým je Ing. Lukáš Závodný, Na Kopci č.p. 194, Chrudim IV, 537 05
Chrudim 5 (dále jen "žadatel") pro záměr

„Zahradní domek, rekreační objekt a účelová komunikace“  

(dále jen "záměr") na pozemku parc. č. 666/2, 679/9, 679/10, 679/22, 679/33, 682/9, 684/16, 2148/1 v
katastrálním území Heřmanův Městec, dle dokumentace, kterou vypracoval Ing. Lukáš Závodný, ČKAIT
– 0701816, vydává v souladu s § 149 správního řádu a § 176 zákona č. 283/2021 Sb., stavebního zákona,
ve znění pozdějších předpisů 

souhlasné koordinované závazné stanovisko. 

A.
 

Záměr je z hlediska vlivů na všechny dotčené složky životního prostředí

p ř í p u s t n ý.

 

I.
 

Orgán ochrany zemědělského půdního fondu souhlasí s tím, aby žadateli byl ve smyslu § 9 odst. 8 zákona
č. 334/1992 Sb., o ochraně zemědělského půdního fondu, ve znění pozdějších předpisů, vydán souhlas s
odnětím půdy ze zemědělského půdního fondu  za těchto podmínek: 

 Předmětem odnětí jsou části níže uvedených pozemků v k. ú. Heřmanův Městec:

- p. č. 666/2, druh pozemku orná půda, BPEJ 5 26 11, třída ochrany půdy III., koeficient
podle třídy ochrany půdy je 5, výměra odnímané plochy 503 m2,

- p. č. 682/9, druh pozemku zahrada, BPEJ 5 26 51, třída ochrany půdy IV., koeficient
podle třídy ochrany půdy je 4, výměra odnímané plochy 50 m2.
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 Celková odnímaná plocha je 553 m2. Odnětí zahrnuje stavbu zahradního domu, rekreačního
objektu a účelové komunikace. Plocha odnímané půdy bude před zahájením stavby vytyčena
a bude zajištěno její nepřekročení.

 V místě stavby bude provedena skrývka vrchní kulturní vrstvy půdy do hloubky 20 cm o
celkové kubatuře cca 110 m3.

 Ornice bude dočasně uložena v místě stavby a bude využita na sadové úpravy nezastavěné
části pozemku po jejím dokončení. Do doby jejího využití zajistí investor ochranu ornice
před znehodnocením a ztrátami a její řádné ošetřování. O činnostech souvisejících se
skrývkou vrchní kulturní vrstvy půdy i podorničí, jejím přemístění a zpětném využití,
ošetřování a rozprostření budou vedeny záznamy v protokolu.

 Za trvalé odnětí půdy bude v souladu s § 11 zákona předepsán odvod ve výši 19 398 Kč. V
souladu s § 9 odst. 9 zákona je výše odvodů stanovena pouze orientačně. Konečná výše
odvodu bude stanovena v samostatném rozhodnutí podle § 11 zákona. Rozhodnutí o
odvodech vydá Městský úřad Chrudim.

Vypracováno oprávněnou úřední osobou: Ing. Kateřina Mrózková.

II.

Orgán státní správy v oblasti ochrany vod souhlasí s tím, aby žadateli bylo v souladu s  § 104 odst. 3
zákona č. 254/2001 Sb., o vodách a o změně některých zákonů (vodní zákon), ve znění pozdějších
předpisů, vydáno vyjádření  za těchto podmínek:

 ČOV - Je nutno požádat o vydání povolení k nakládání s vodami - vypouštění odpadních vod
do vod podzemních

 Vrtaná studna - Je nutno požádat o vydání povolení k nakládání s vodami - odběr podzemních
vod.

Vypracováno oprávněnou úřední osobou: Mgr. Petr Kůs.

B.
 

Záměr je z hlediska státní památkové péče

p ř í p u s t n ý.

Odůvodnění:

Dne 17. 7. 2026 podala společnost B&C Trade - reality s.r.o., IČO 11744766, Dvakačovice č.p. 59, 538
62 Hrochův Týnec, prostřednictvím zmocněnce, kterým je Ing. Lukáš Závodný, Na Kopci č.p. 194,
Chrudim IV, 537 05 Chrudim 5, žádost o vydání závazného stanoviska k uvedenému záměru. 
Je-li dotčeným orgánem podle jiného právního předpisu tentýž orgán veřejné správy, vydá namísto
jednotlivých závazných stanovisek koordinované závazné stanovisko. Ustanovení správního řádu o
společném řízení a ustanovení o řešení rozporů se použijí přiměřeně.
Koordinované závazné stanovisko zahrnuje požadavky na ochranu všech dotčených veřejných zájmů,
které orgán veřejné správy hájí podle jiných právních předpisů.
Závěry o přípustnosti/nepřípustnosti záměru z hlediska jednotlivých dotčených oblastí ochrany veřejného
zájmu (jednotné environmentální stanovisko a památková péče) koordinovaného závazného stanoviska
jsou z povahy věci oddělitelné, neboť jsou k jejich přezkumu příslušné různé správní orgány.

Popis záměru:

- SO01- povolený skladovací objekt změna účelu užívání a stavební úpravy rekreačního objektu.
Objekt bude ve tvaru obdélníku, nepodsklepený, dvoupodlažní s plochou střechou se zelenou
extenzivní střešní krytinou.

- SO02- novostavba účelové komunikace mlatová.

- SO03- novostavba zahradního domku doplňková stavba k rekreaci. Objekt bude ve tvaru obdélníku,
nepodsklepený, jednopodlažní s plochou střechou se zelenou extenzivní střešní krytinou.
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Elektro - nové připojení ze stávajícího vnějšího domovního rozvodu ze stávajícího objektu na pozemku
investora. Vodovod - rekreační objekt bude napojen na vrtanou studnu, která bude samostatně
povolována. Kanalizace - rekreační objekt bude napojen na tříkomorový septik/ČOV, který bude
samostatně povolován. Plyn - není projektováno. Dešťové vody - budou zasakovány na pozemku stavby.
Dešťové vody z plochy komunikace svažitě zasakovány na ploše komunikace ve štěrkové vrstvě a
zároveň případné přebytky v zeleni podél komunikace. Dešťové vody ze zahradního domku budou
akumulovány v nadzemních nádržích a zalévány, v zimním období budou volně zasakovány na povrchu
řešeného pozemku.

 

Podklady pro vydání závazného koordinovaného stanoviska:
 předložená dokumentace záměru.

Předmětným záměrem budou dotčeny následující složky životního prostředí:
 

 zákon č. 334/1992 Sb., o ochraně zemědělského půdního fondu, ve znění pozdějších
předpisů,

 

 zákon č.  254/2001 Sb., o vodách a o změně některých zákonů (vodní zákon), ve znění
pozdějších předpisů.

 
Dotčený orgán záměr posoudil a zjistil požadavky na ochranu všech dotčených veřejných zájmů
chráněných podle zvláštních právních předpisů. Požadavky na různých úsecích ochrany veřejných zájmů
zkoordinoval a dospěl k závěru, že záměr lze ve vztahu k těmto zájmům při respektování podmínek
tohoto koordinovaného závazného stanoviska realizovat, a tedy vydal toto souhlasné koordinované
závazné stanovisko.

Příslušný orgán dospěl k tomuto závěru z následujících důvodů:   

 A.

Ochrana přírody a krajiny

Nebudou dotčeny významné krajinné prvky, územní systém ekologické stability ani krajinný ráz. Z těchto
důvodů orgán ochrany přírody konstatuje, že záměr je z hlediska zájmů ochrany přírody možný.
 
Odpadové hospodářství

 Jako dotčený orgán státní správy v oblasti odpadového hospodářství, podle ust. § 4 odst. 2
stavebního zákona a v souladu s § 146 odst. 4 zákona o odpadech posoudil žádost a přiložené
doklady z hlediska jejího souladu s povinnostmi vyplývajícími ze zákona o odpadech a
prováděcích právních předpisů.

 Projektová dokumentace obsahovala odborný odhad množství jednotlivých druhů vznikajících
stavebních případně demoličních odpadů, zařazených dle vyhl. č. 8/2021 Sb., o Katalogu
odpadů, a popis způsobu nakládání s nimi. Dle bilance stavebních odpadů vznikne zejména:
odpad katalogové číslo 17 01 01 (Beton) - 0,5 t; 17 01 02 (Cihly) - 1 t; 17 03 02 (Asfaltové
směsi neuvedené pod číslem 17 03 01) - 2 t; 17 05 04 (Zemina a kamení neuvedené pod
číslem 17 05 03) - 5 t; 17 09 04 (Směsné stavební a demoliční odpady neuvedené pod čísly 17
09 01 a 17 09 02 a 17 09 03) - 2 t atd.

 Doklady o likvidaci stavebních případně demoličních odpadů budou předloženy ke kontrolní
prohlídce na MěÚ Chrudim OŽP, a to pro zajištění kontroly skutečného nakládání s odpady
během realizace záměru a plnění povinností původce ve smyslu ustanovení § 93a zákona o
odpadech.

 Po zvážení všech skutečností nebyl dostatečně závažný důvod pro nevydání souhlasného
stanoviska z hlediska nakládání s odpady k výše uvedené stavbě.

 
Státní správa lesů
Nejsou dotčeny zájmy sledované zákonem č. 289/1995 Sb., o lesích a změně a doplnění některých
zákonů (lesní zákon), záměr je možný a nebude vydáváno závazné stanovisko.
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Ochrana zemědělského půdního fondu

 Součástí žádosti je zdůvodnění odnětí, situace stavby, souhlas vlastníka dotčeného pozemku s
navrženým odnětím, výpočet výše odvodů, výsledky pedologického průzkumu, bilance
skrývky a návrh jejího využití a mapa se zákresem hranic bonitovaných půdně ekologických
jednotek s vyznačením tříd ochrany.

 Žádost má náležitosti uvedené v § 9 odst. 6 zákona č. 334/1992 Sb., o ochraně zemědělského
půdního fondu, ve znění pozdějších předpisů a záměr není v rozporu se zájmy ochrany
zemědělského půdního fondu uvedenými v § 4 zákona č. 334/1992 Sb., o ochraně
zemědělského půdního fondu, ve znění pozdějších předpisů, proto vydal souhlas k odnětí
půdy. V souladu s § 9 odst. 8 písm. b) zákona č. č. 334/1992 Sb., o ochraně zemědělského
půdního fondu, ve znění pozdějších předpisů také stanovil podmínky nezbytné k zajištění
ochrany zemědělského půdního fondu - povinnost provedení skrývky vrchní kulturní vrstvy
půdy, hospodárného nakládání s ní. Dále byla stanovena povinnost zaplatit odvod za odnětí
půdy.

 Výše odvodu byla stanovena v souladu s přílohou č. 4 vyhlášky č. 441/2013 Sb., oceňovací
vyhláška, přílohou zákona a vyhláškou č. 48/2011 Sb., o stanovení tříd ochrany půdy, ve
znění pozdějších předpisů. V souladu s § 11 odst. 1 zákona č. 334/1992 Sb., o ochraně
zemědělského půdního fondu, ve znění pozdějších předpisů je k zaplacení odvodu povinná
osoba, které svědčí oprávnění k záměru, pro který byl vydán souhlas s odnětím půdy.

 
Ochrana vod

 ČOV - Vodoprávní úřad se zabýval předloženou žádostí z hledisek uvedených v ustanoveních
vodního zákona a zjistil, že jejím uskutečněním za stanovených podmínek nejsou ohroženy zájmy
chráněné vodním zákonem a zvláštními předpisy. Vodoprávní úřad dále záměr posoudil z
hlediska zájmů daných § 23a vodního zákona, platným Národním plánem povodí Labe a Plánem
dílčího povodí Horního a středního Labe, a dospěl k závěru, že je možný, protože lze
předpokládat, že záměrem nedojde ke zhoršení chemického stavu a ekologického
stavu/potenciálu dotčených útvarů povrchových vod a chemického stavu a kvantitativního stavu
útvarů podzemních vod, a že nebude znemožněno dosažení dobrého stavu/potenciálu.

 Vrtaná studna - Vodoprávní úřad se zabýval předloženou žádostí z hledisek uvedených v
ustanoveních vodního zákona a zjistil, že jejím uskutečněním za stanovených podmínek nejsou
ohroženy zájmy chráněné vodním zákonem a zvláštními předpisy. Vodoprávní úřad dále záměr
posoudil z hlediska zájmů daných § 23a vodního zákona, platným Národním plánem povodí Labe
a Plánem dílčího povodí Horního a středního Labe, a dospěl k závěru, že je možný, protože lze
předpokládat, že záměrem nedojde ke zhoršení chemického stavu a ekologického
stavu/potenciálu dotčených útvarů povrchových vod a chemického stavu a kvantitativního stavu
útvarů podzemních vod, a že nebude znemožněno dosažení dobrého stavu/potenciálu.

 
Toto jednotné environmentální stanovisko bylo vydáno namísto následujících správních úkonů: 

 souhlas k odnětí půdy podle § 9 odst. 8 zákona č. 334/1992 Sb., o ochraně zemědělského
půdního fondu, ve znění pozdějších předpisů,

 vyjádření podle § 104 odst. 3 zákona č.  254/2001 Sb., o vodách a o změně některých
zákonů (vodní zákon), ve znění pozdějších předpisů.

  

B.

Veřejné zájmy, které dotčený orgán hájí podle § 29 odst. 2 písm. b), § 14 odst. 4 zákona č. 20/1987 Sb., o
státní památkové péči, ve znění pozdějších předpisů, nejsou záměrem dotčeny.
 

Závěr:
Městský úřad Chrudim na základě výše uvedených dílčích stanovisek vydaných podle zvláštních
právních předpisů vydává ve věci žádosti souhlasné koordinované závazné stanovisko včetně podmínek,
které jsou stanoveny výše.
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Upozornění:

Dotčený orgán žadatele upozorňuje pro jednotlivé úseky:
Ochrana zemědělského půdního fondu

 Povinný doručí Městskému úřadu Chrudim, Odboru životního prostředí kopii pravomocného
rozhodnutí, pro které je souhlas k odnětí podkladem a to do 6 měsíců ode dne jeho platnosti
(§ 11 odst. 4 písm. a) zákona č. 334/1992 Sb., o ochraně zemědělského půdního fondu, ve
znění pozdějších předpisů).

 Povinný písemně oznámí Městskému úřadu Chrudim, Odboru životního prostředí zahájení
realizace záměru a to nejpozději 15 dnů před jejím zahájením (§ 11 odst. 4 písm. b) zákona č.
334/1992 Sb., o ochraně zemědělského půdního fondu, ve znění pozdějších předpisů).

Památková péče

 V rámci každého projektu, který předpokládá realizaci zemních prací, je nutno postupovat ve
smyslu zákona č. 20/1987 Sb., o státní památkové péči, ve znění pozdějších předpisů, § 22 a
23 tohoto zákona.

 K realizaci dojde na území s archeologickými nálezy III. kategorie ve smyslu památkového
zákona, proto připomínáme zákonné povinnosti z této skutečnosti vyplývající.

 

Poučení:
Závazné stanovisko ve smyslu § 149 správního řádu není samostatným rozhodnutím a nelze se proti
němu odvolat. Jeho obsah je závazný pro výrokovou část správního rozhodnutí vydávaného v následném
řízení podle stavebního zákona. Obsah závazného stanoviska lze napadnout v rámci odvolání proti
rozhodnutí, které bylo závazným stanoviskem podmíněno, postupem dle ustanovení § 149 odst. 7
správního řádu.
 

Platnost tohoto koordinovaného závazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydání s tím, že může být na
žádost žadatele prodloužena v souladu s § 7 odst. 2 ZJES.

 

 

 
Mgr. Lenka Pudilová, DiS.
oprávněná úřední osoba

 

Obdrží:
Ing. Lukáš Závodný, IDDS: 544rhvk
Město Heřmanův Městec, IDDS: n5wb35z
Městský úřad Chrudim, Odbor kanceláře tajemníka – k vyvěšení na úřední desku
Městský úřad Heřmanův Městec, Stavební odbor, IDDS: n5wb35z
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